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Symbolbild: aufgrund der weitergefiihrten Detailplanung und Ausfiihrung kann es zu Abweichungen kommen
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1.

Allgemeines

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag.
Boden- und Wandbeldage, Elektro-, Sanitar und sonstige Ausstattung laut
detaillierter Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungs-
grofRen kdénnen sich durch die Detailplanung geringfiigig &ndern. Die in den Planen
vorhandenen Abmessungen sind RohbaumalRe und nicht fur die Bestellung von
Einbaumobeln verwendbar - Naturmasse erforderlich. Zusatzliche abgehéngte
Decken und Poterien nach Erfordernis (Weitere Abminderung der Raumhothe
maglich).

Unverbindliche Plankopie, Anderungen vorbehalten.

Vertragsleistung

Die schlusselfertige Ausfiihrung beinhaltet:

+- die Herstellung der Wand- und Deckenflachen samt
Spachtelung, Grundierung und Endbeschichtung (Dispersion),

~+ die Herstellung des Rohful3bodens samt Parkett- oder Fliesenbelag,

+- die Herstellung der Heizungsleitungen inkl. FuRbodenheizung,

—+ die Herstellung der Wasserleitungen,

+- sowie samtliche Armaturen und Sanitareinrichtungsgegenstande geman
Ausstattungsliste,

<+ die Herstellung der AuBenanlagen gemafl Griinraumplanung,

<+ die Herstellung der Allgemeinraume (Weinkeller inkl. Nebenraume,
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, Kellerabteile)

Die Ausfiihrung erfolgt nach den behérdlich genehmigten Planen, entsprechend
der Einreichstatik, der Wiener Bauordnung, den O Normen sowie den allgemein
anerkannten Regeln der Technik.
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Versorgung und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die neu errichteten Steigleitungen,
angeschlossen an das Versorgungsnetz von ,Wiener Wasser“. Die Zahlung der
verbrauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare Z&ahleinrichtung.

Warmeversorgung

Die Heizwassererzeugung erfolgt zentral im Heizraum im UG mittels eines
Gaskessels, angeschlossen an das Versorgungsnetz von ,Wien Energie®. Die
Zahlung der verbrauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare Zahlein-
richtung.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tber die Haussteigleitungen, angeschlossen an das
Versorgungsnetz von ,Wien Energie“. Die Zahler befinden sich in einem
separaten Zahlerraum im Untergeschol3.

Telefonanschluss Festnetz

Es ist vom Mediaverteiler in der Wohnung zur im Stiegenhaus befindlichen An-
schlussstelle eine Leerverrohrung inkl. Verkabelung vorgesehen. Der Anschluss
selbst wird vom Kaufer beim Netzanbieter bestellt.

Telekabel

Es ist vom Mediaverteiler in der Wohnung zur im Stiegenhaus befindlichen An-
schlussstelle eine Leerverrohrung inkl. Verkabelung vorgesehen. Der Anschluss
selbst wird vom Kaufer beim Netzanbieter bestellt.

Abwasser

Die Entsorgung samtlicher Fakalabwasser erfolgt tber den Hauskanal in das
Kanalnetz der Stadt Wien.

Miullentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt tber im Objekt vorhandene MiullgefaRe der MA 48,
welche in einem rdumlich abgetrennten Mullplatz entlang der Grundgrenze zum
Unteren Schreiberweg aufgestellt werden.
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1.2
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1.2.2
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Allgemeines

Schlie3system

Fur jede Wohnung werden drei Schliissel Gbergeben, diese sperren neben der
Wohnungseingangstire auch die Millraumtir, den Kinderwagen- und Fahr-
radabstellraum, den zur Wohnung gehdrigen Briefkasten, das zur Wohnung
gehdrige Kellerabteil sowie die Garage.

Fur das Garagentor wird au3erdem 1 Stk. Handsender Ubergeben.

Zusatzlich ist das Objekt an der Hauseingangstire mit einem elektronischen
Schliel3system ausgestattet, welches sich lber eine App am Mobiltelefon
bedienen lasst.

Kellerabteil

Abtrennung mittels Trennwandsystem mit Metallunterkonstruktion und
Beplankung aus gehobelten und gefasten Holzprofilen.

Referenzprodukt: Fa. Gerhard Braun ,Signum® oder gleichwertig.

Das Kellerabteil verfugt Gber ein Schloss mit Zylinder gemaf Schlie3system.

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Im Untergeschol3 befindet sich der Kinderwagen- und Fahrradabstellraum.

Weinkeller

Im EG befindet sich ein unterirdischer Weinkeller mit 11 Einzelabteilen (ein
Weinabteil je Wohnung), einem Degustationsbereich mit Tisch und Bestuhlung
sowie einer Kiche und einem Sanitarbereich (WC sowie Vorraum mit Hand-
waschbecken It. Plan).

Fur den Weinkeller und den Verkostungsraum ist eine mechanische Be- und
Entliftungsanlage vorgesehen, der Weinkeller wird zusatzlich ganzjahrig
konditioniert.
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2.

2.1

2.1.1

2.1.2
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2.1.4

Technische Ausfiihrung

Anderungen aus behérdlichen sowie statischen und

bauphysikalischen Erfordernissen vorbehalten!

Wwande

Aullenwande

Samtliche AuRenwande sind aus Ortbeton inkl. der jeweils erforderlichen
Bewehrung It. Statik hergestellt. Gegen Auf3enluft ist ein Warmedamm-
verbundsystem aufgebracht. Die Dammstoffstarke richtet sich nach den bau-
physikalischen Anforderungen und der Wiener Bauordnung. Die Wand-
innenseite ist gespachtelt und mit Dispersion beschichtet.

Tragende Gangwande sowie Wohnungstrennwande

Die tragenden Wande zum Gang sind aus Ortbeton inkl. der jeweils erforder-
lichen Bewehrung It. Statik hergestellt, gespachtelt und mit Dispersion be-
schichtet. Bei bauphysikalischem Erfordernis wird eine Vorsatzschale aus
Gipskarton mit Dammstofffullung hergestellt, gespachtelt und mit Dispersion
beschichtet.

Die Ausfihrung und die Dammestofffillung entsprechen den Richtlinien des
Systemherstellers und der behérdlichen Zulassung.

Raumtrennwande

Die statisch nicht tragenden Raumtrennwénde sind generell aus Gipskarton-
Metallstanderwerk gemafd den Richtlinien des Systemherstellers und behord-
licher Zulassung hergestellt. Diese werden in allen Bereichen beidseitig doppelt
beplankt hergestellt.

Kellertabteiltrennwéande

Die Kellerabteiltrennwande werden als Holztrennwandsystem raumhoch aus-
gefuhrt, Produktvorschlag: System Braun, Signum oder gleichwertig.
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2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

2.4

Decken

Samtliche Decken sind Ortbetondecken inkl. der jeweils erforderlichen
Bewehrung It. Statik mit einer Raumhohe von mind. 2,50 m bis ca. 2,68 m
hergestellt, die Oberflache ist gespachtelt. In den Badern und WC-Raumen bzw.
bei Bedarf werden abgehéngte Decken aus Gipskarton mit ebener Untersicht
errichtet.

Zusatzlich ist an der Decke Uber KG an der Unterseite eine Dammstofflage It.
bauphysikalischem Erfordernis angebracht.

Dach

Der Dachaufbau wird laut Bauteilkatalog, statischer und bauphysikalischer Not-
wendigkeit hergestellt. Die Dachdeckung erfolgt im Steildachbereich mittels
Ziegeldeckung.

Terrassen / Balkone

Bei Terrassen uber beheiztem Wohnraum wird der Aufbau laut Bauteilkatalog,
statischer und bauphysikalischer Notwendigkeit hergestellt.

Schlosserarbeiten

Die Terrassen-, Balkongeléander sind aus Stahl hergestellt und lackiert.

Aufzug

Im Objekt wird ein triebwerksraumloser Personenaufzug fur ca. 8 Personen oder
einer maximalen Traglast von 630 kg errichtet.
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3.

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

3.2.2

Innenausbau

Turen

Wohnungseingangstiren

Metallzarge mit Holztlrblatt, weil3, El 2 30 C mit einbruchhemmender Wirkung
(RC3-Standard), Sicherheitsbeschlag Edelstahl matt, Langschild, Tlrspion mit
Namensschild.

Produktvorschlag DANA oder gleichwertig.

Innentiiren und Zargen

Die Innentiren werden als Holz-Umfassungszargen weif3, mit glattem, stumpf
einschlagendem Tdurblatt wei3 und mit einem Beschlag Edelstahl matt
hergestellt.

Produktvorschlag DANA oder gleichwertig.

Lichte Hohe bei den Innentiren It. Plan.

Fenster

Fenster & Terrassendrehkipptiiren, Hebe-Schiebeelemente

Holz-Alu-Fenster mit 3- fach Isolierverglasung It. Bauphysik, Farbe innen und
aufRen nach Wahl des Architekten, Beschlag Edelstahl matt, Beschattungen in
allen Geschol3en mittels auRenliegenden, elektrisch gesteuerten Raffstores.

Dachschragenfenster

Alu-Konstruktion mit 3- fach Isolierverglasung It. Bauphysik, Farbe innen und
auflen nach Wahl des Architekten, Beschlag Edelstahl matt nicht manuell
Offenbar. Fur den elektrisch Offenbaren Fensterteil gilt grundsatzlich die
Maschinenrichtlinie, aul3er es handelt sich um Privatpersonen.
Schutzvorrichtungen im Bereich der elektrisch 6ffenbaren Fenster sind im
Privatbereich nicht zwingend notwendig und daher nicht ausgestattet. Wird
beispielhaft eine Reinigungskraft von dem/der Eigentiimerin angestellt tritt das
Arbeitnehmerschutzgesetz und die Maschinenrichtlinie in Kraft.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.4

3.4.1

3.4.2

3.5

FulRbodenaufbau und -beldge

Auf der Rohdecke mit Schittung wird folgender Aufbau hergestellt: Trittschall-
dammung It. bauphysikalischer Erfordernis und schwimmender Betonestrich mit
FuRbodenheizung. In den Nassraumen wird der Ful3boden zur Feuchtig-
keitsisolierung mit Flissigfolie abgedichtet.

Parkett

2-Schicht Parkett geklebt, Produktvorschlag Bauwerk Parkett ,Villapark®,
Eiche natur, gefast, Format: 2100 x 190 mm, Starke 9,5 mm, Oberflache natur-
gedlt und tief geburstet oder gleichwertig.

Fliesen

Keramischer Plattenbelag, Produktvorschlag Fa. Refin - Foil,
Format 1200 x 1200 mm, Farbe ,Titanium®“ oder gleichwertig.

Wandbelage

Fliesenbeldge

Keramischer Fliesenbelag Produktvorschlag Fa. Refin - Foil
Breite 1200 mm - raumhoch, Farbe ,Aluminium® oder gleichwertig.

Verfliesung Bad: raumhoch (Bereich Badewanne/Dusche) bzw.
auf ca. 1,00m Hohe verfliest

Verfliesung WC: auf ca. 1,20m Hohe verfliest

Wohnungswande

Samtliche Wohnungswande werden gespachtelt, grundiert und weil3 gemalt.

Wohnungsinnenstiege

Sofern erforderlich als Sytemstiege aus Stahlbeton, Trittstufen mit Parkett
belegt.

Betrifft folgende Wohneinheiten:
Top 12
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4. Technische Gebaudeausristung

Die Anmeldung von Kabel-TV, Strom und Telefon sowie die diesbezuglichen
Montagen sind vom Kaufer zu veranlassen und zu tragen.

4.1 Elektroinstallationen

Die Installation fiihrt vom Zahler im Technikraum in die Wohnung. Die Verkabe-
lung verlauft im Isolierrohr unter Putz bis zum wohnungsseitigen Verteiler. Als
Schalter- und Steckdosenmaterial wird das Fabrikat Gira weil3 oder gleichwertig
ausgefihrt. Alle Steckdosen- und Schalterrahmen, sowie die Haussprechanlage
sind fertig montiert.

411 Smart Home System

Jede Wohneinheit wird mit einem funkbasiertem Smart Home System inklusive
eines dazugehodrenden Tablet-PC zur entsprechenden Steuerung ausgestattet.

4.1.2 Wohnungsverteiler

Verteilerkasten mit Fehlstromschalter (FI-Schalter), sowie den erforderlichen
Leitungsschutzschaltern.

4.1.3 Telekabel

Leerverrohrung und Verkabelung vom Gang zum Mediaverteiler in die Woh-
nung, Anschlussdosenvorbereitung gemaf Plan.

4.1.4 SAT-Anlage

Fur die Wohnhausanlage wird eine Gemeinschafts-SAT-Anlage (Satellit Astra)
mit zentral situiertem Multischalter Ausgefuhrt. Leerverrohrung und
Verkabelung vom Gang zum Mediaverteiler in die Wohnung, Anschluss-
dosenvorbereitung gemal Plan.

415 Telefon

Leerverrohrung und Verkabelung vom Gang zum Mediaverteiler in die Woh-
nung, Anschlussdosenvorbereitung gemal Plan.
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416 Gegensprechanlage mit Turoffner

Die Gegensprechanlage wird mit Videofunktion ausgefihrt, Installationsort ge-
malf3 Plan.

417 Leerverrohrung Alarmanlage

Bei ebenerdig zugénglichen Wohnungen werden alle Fenster- und Fenster-
tirelemente mit Reed-Kontakten ausgestattet.
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4.2 Heizungsinstallationen

Die Zahlung der Verbrauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare
Zahleinrichtung.

42.1 FulRbodenheizung

Die gesamte Wohnung ist mit einer Fu3bodenheizung ausgestattet. Die Aus-
fuhrung erfolgt mittels zentraler Steuerung im Wohnzimmer bzw. in der
Wohnkiiche, pro Aufenthaltsraum wird je ein zusatzlicher Raumthermostat
angeordnet.

Weiters befindet sich im Badezimmer ein Handtuchtrockner.

4.2.2 Warmwasseraufbereitung

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral im Heizraum, die wohnungsweise
Versorgung mit frischem Warmwasser erfolgt tiber einen Warmetauscher im
Durchlaufprinzip mittels Kompakt-Wohnungsstationen.

4.3 Sanitdrinstallationen

Grundsatzlich sind alle erforderlichen Leitungen fir die Ver- und Entsorgung
It. Ausstattungsbeschreibung beinhaltet.

4.3.1 Festlequng zu den Armaturen

Samtliche im Folgenden genannten Armaturen kommen in verchromter
Oberflache zur Ausfuhrung.

4.3.2 Sanitarausstattung WC

+ Hange-WC als Tiefspuler, Produktvorschlag Laufen Kartell inkl. WC Sitz
Laufen weil3 oder gleichwertig.

<+ Unterputzspllkasten mit Betatigungsplatte Kunststoff, Produktvorschlag
Geberit Sigma 80 oder gleichwertig.

-+ Handwaschbecken, Produktvorschlag Laufen Kartell weil3, inkl. Einhand-
mischer Hansgrohe Pura Vida oder gleichwertig.

4.3.3 Sanitarausstattung Bad

-+ Bei Duschen:
Duschrinne als Bodenablaufrinne; Duschsystem fir die Wandmontage mit
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4.3.4

4.4

441

4.4.2

4.4.3

Unterputz-Thermostatarmatur, Produktvorschlag Axor Uno oder gleich-
wertig; Kopfbrause fir Wandmontage, Produktvorschlag Hansgrohe
Raindance Select S 2jet oder gleichwertig; Handbrause, Produktvorschlag
Axor Citterio oder gleichwertig.

+- Bei Wannen:
Einbauwanne aus Sanitaracryl, Duo Badewanne oder gleichwertig, mit
Wannenfull- und Brausebatterie als Unterputz-Thermostatarmatur,
Produktvorschlag Axor Uno oder gleichwertig.
Duschwand aus Glas, Produktvorschlag Baduscho Joy oder gleichwertig;
Handbrause, Produktvorschlag Axor Citterio oder gleichwertig.

<+ Waschtisch
Produktvorschlag Laufen Living, weifl3, unterbaufahig inkl. Unterputz-
Einhandmischer, Produktvorschlag Axor Uno oder gleichwertig.

Sanitarausstattung Allgemein

+- 1 Waschmaschinenanschluss pro Wohnung
<+ 1 Trockneranschluss pro Wohnung
<+ 1 Kemperventil pro Garten / Terrasse / Balkon

Luftung

WC, Bad

Im WC und Bad wird ein Einzelventilator, WC zuséatzlich mit Nachlaufrelais
hergestellt.

Kiiche

Es werden keine Kiichen ausgefuhrt, ein Anschluss fir eine Umlufthaube wird
vorbereitet, die Lage richtet sich nach dem Einrichtungsvorschlag.

Kuhlung

In samtlichen Wohnungen werden Kihlgerate je Wohneinheit mittels einer
Multi-Split-Klimaanlage mit je einem Aufengerat sowie den zugehorigen
Innengeraten (je Aufenthaltsraum) ausgefuhrt.
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5. Sonstiges

In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und in den Konsensplanen sind alle
behdrdlichen Vorschreibungen aus der Baugenehmigung beriicksichtigt.

Bei Sonderwiinschen und daraus folgender Anderungen des baubewilligten
Planes ist umzuplanen und bei der Behdrde genehmigungsfahig einzureichen.
Dies ist gesondert zu beauftragen, die Mehrkosten hierfir und fir den ver-
langerten Baubetrieb werden zusatzlich in Rechnung gestellt.

Die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und die baubewilligten Plane sind malf3-
geblich, jedoch nicht miindliche Absprachen und/oder Skizzen.

Samtliche Anderungen, Zusatzvereinbarungen und Erganzungen erfordern aus-
schliellich die Schriftform.

Die technische Ausfiihrung sowie die Innenausstattung gelten entweder wie
besichtigt und vertraglich vereinbart oder in Beilage zum Kaufvertrag
beigestellt.

Die Verkauferin behalt sich vor, ohne Angaben von Griinden Anderungen
durchzufiihren, insbesondere wenn dies aufgrund von technischen oder

gesetzlichen Richtlinien notwendig ist.

Beschreibung vorbehaltlich etwaiger Druck- und Satzfehler.

Seite 13



